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PREAMBULE

La commune de Vieillevigne souhaite engager une procédure de Déclaration d'Utilité Publique simplifiée, en
application de l'article R112-5 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

La procédure a mener est la DUP dite "réserve fonciére" qui permet d'acquérir des immeubles nécessaires a la
réalisation d'une opération d'aménagement ou d'urbanisme dont le projet n'a pas encore été défini.

La procédure de DUP simplifiée porte sur la création d'une réserve fonciere d'environ 1,9 hectares classés en zone
2AUm au titre du Plan Local d'Urbanisme de Vieillevigne approuvé le 9 janvier 2020. Le présent dossier a pour
but de solliciter 'obtention d’un arrété de cessibilité, reconnaissant |'utilité publique du projet d'aménagement
de I'Tlot Rivabel, situé dans le secteur du Puits Jacob a Vieillevigne. Dans I'hypothese ou un accord amiable ne
pourrait intervenir pour les terrains a acquérir, une procédure d'expropriation doit pouvoir étre mise en ceuvre.
Il s'avere donc nécessaire que la constitution d'une réserve fonciere en vue d'une opération d'aménagement soit
déclarée d'utilité publique.

La constitution de réserves foncieres par voie d’expropriation est prévue par larticle L.221-1 du code de
I'urbanisme pour réaliser des réserves foncieres en vue d’une action ou d’une opération d'aménagement au sens
de l'article L.300-1 du code de l'urbanisme.

Deux motivations justifient la mise en ceuvre de la DUP réserve fonciere : I'urgence a acquérir et l'importance
du projet. Au vue de la rareté du foncier notamment en centre-bourg et de la pression fonciere, il apparait
nécessaire de lancer la procédure d'acquisition pour garantir I'usage du foncier au long terme. Ceci dans |'objectif
de geler le foncier en vue d'un projet d'aménagement permettant de répondre aux besoins de la commune pour
son bon développement.

En effet, I'usage du foncier est en cohérence avec la priorité locale de répondre a I'augmentation démographique,
et a l'accueil d'une population mixte et nouvelle. De plus, cette réserve fonciére ressort des documents
d'urbanisme. Les terrains sont classés dans le SCOT et le PLU comme gisement foncier pour la mise en ceuvre de
projets de densification (habitat, activités économiques, stationnement...).

Il est a noter que le projet d'aménagement n'a pas été encore défini. Les études a venir telles que les études de
sols et le plan guide permettront d'affiner la programmation. Néanmoins, au regard des orientations du SCoT
et du PLU en matiere de densification et de production résidentielle, la maitrise fonciere de I'ilot Rivabel visera
a faire émerger un/des projet(s) ayant pour objet de mettre en ceuvre le projet urbain et la politique locale
d'habitat de la commune.

La procédure d'expropriation se déroule en deux phases :

- Une phase administrative qui est constituée d'une part, par le volet utilité publique (enquéte
préalable et DUP) et d'autre part, par I'enquéte parcellaire qui a pour but de déclarer la
cessibilité des biens susceptibles d'étre expropriés.

- Une phase judiciaire qui est constituée de la phase d'expropriation (saisine du juge de
l'expropriation dans les 6 mois suivant |'arrété de cessibilité pour ['ordonnance d'expropriation et
fixation des indemnités).

La composition du dossier, qui sera soumis a enquéte publique, est régie par les dispositions de |'article R.112-5 du
Code de I'Expropriation pour Cause d'Utilité Publiqgue. Ce méme article R.112-5, du Code de I'Expropriation pour
Cause d’Utilité Publique prévoit : « Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de I'acquisition
d'immeubles, ou lorsqu'elle est demandée en vue de la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'urbanisme
importante et qu'il est nécessaire de procéder a l'acquisition des immeubles avant que le projet n'ait pu étre établi,
I'expropriant adresse au préfet du département ot sont situés les immeubles, pour gu'il soit soumis a l'enquéte, un
dossier comprenant au moins :

1-Une notice explicative ;

2-Le plan de situation ;

3-Le périmetre délimitant les immeubles a exproprier ;

4- L'estimation sommaire du co(t des acquisitions a réaliser ».

L'article R.112-6 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique précise que : « La notice explicative
indique l'objet de l'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les partis envisagés, le projet soumis a I'enquéte
a été retenu, notamment du point de vue de son insertion dans I'environnement. »

Ces justifications seront apportées dans le présent dossier.
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PIECE 1.

Dossier d'enquéte préalable DUP- commune de Vieillevigne

L. OPPORTUNITES DE L'OPERATION

1.1 Contexe et situation

la communauté d'agglomeération
Clisson Séure et Maine Agglo

Située dans le département de la Loire-Atlantique, la commune de Vieillevigne appartient a la Communauté
d’Agglomération Clisson Sevre et Maine Agglo qui est née de la fusion des Communautés de communes de Sévre,
Maine et Goulaine et de la Vallée de Clisson en 2017. La communauté d'Agglomération présente une superficie
de 309,6 km?.

Composée de 16 communes, la Communauté d’Agglomération Clisson Sevre et Maine Agglo s’étend du sud de la
métropole a la frontiere vendéenne. Elle représente 56 135 habitants en 2019.
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La commune de Vieillevigne est située au sud du département de la Loire-Atlantique, a 9 kilométres a I'Ouest
de Montaigu, 30 kilometres au sud de la métropole nantaise et a 35 kilometres au Nord de La Roche-sur-Yon. La
commune est traversée dans sa partie Est par I'autoroute reliant Nantes a Niort (A83) et dans son centre par la
route départementale 753 reliant Cholet a Saint-Jean-de-Monts.
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Vieillevigne compte 4 010 habitants en 2019.
Elle voit sa population en constante légere
augmentation depuis la fin des années 70 avec
un taux d’évolution de sa population entre
1968 et 2015, de +37% soit 1 072 habitants
supplémentaires en 47 ans. Cependant, cette

derniere decennie, la croissance démographique
s'est ralentie avec l'augmentation de la rareté
du foncier rendant la production de logement
moins importante.

La population est majoritairement jeune. Elle
est composée majoritairament d'enfants entre
0 a 14 ans et d'actifs en milieu et fin de carriere
professionnelle (situés entre 30 a 59 ans).
On constate une population de plus en plus
vieillissante par rapport a 2008.

C'est pourquoi, le territoire tend a faire
évoluer sa population en accueillant et
attirant de nouvelles populations notamment
plus jeunes, en renforcant la mixité sociale
et intergénérationnelle et en anticipant le
vieillissement de sa population.

Le SCOT du Vignoble Nantais prévoit une population a horizon 2034 proche de 5 100 habitants soit une croissance
démographique moyenne de 1,3% par an, représentant un gain d'environ 890 habitants sur les quinze prochaines

années.

En terme d'emploi, la commune est particulierement active, elle compte 74,3% de sa population qui exerce une
activité (64,2% a I'échelle nationale). La proximité avec la métropole nantaise est un atout pour la commune qui
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permet d'attirer une population de cadres supérieurs a la recherche d'un cadre de vie plus qualitatif.

Parc de logement

Le rythme de production de logement a ralenti depuis 2012 sur la commune. En moyenne, entre 2005 et 2014
la production était de 18 logements/an tandis qu'il est de 16,2 logements/an entre 2015 et 2019. Pour autant,
Vieillevigne est identifié par le SCOT du Pays du Vignoble Nantais comme une "centralité d'équilibre d'avenir",
c'est-a-dire, un territoire "appelé a développer significativement ses fonctions résidentielles et économiques en

Une population croissante mais vieillissante.

Unréel besoin de renouveler sa population par I'accueil

de jeunes actifs.

lien avec les transports ou infrastructures potentiellement support de transport".

Dans ce sens, Le SCOT prévoit pour la commune, un objectif de production de logements de 504 logements a

produire a horizon 2025-2030.
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Le parc de logement est peu diversifié, I'essentiel étant du logement de type maison individuelle.
Seulement 59 logements en 2019 sur les 1 552 logements sont des appartements tandis que la production
de maisons individuelles est en augmentation depuis 2008.

Les ménages vieillevignois sont particulierement stables sur le territoire. 76% des ménages sont installés
sur la commune depuis plus de 5 ans (63% a I'échelle du département).

La part des logements vacants est en augmentation et représente 5,3% en 2015, sur I'ensemble du parc de
la commune mais ce taux reste relativement bas en comparaison avec le taux observé sur le département

(5,8%).

La part du locatif dans la commune est peu
présente méme si elle tend a augmenter tres
faiblement contrairement a |'accession privée qui
est tres présente et en augmentation. On compte
279 logements locatifs en 2008 contre 285 en
2019 tandis que les logements en accession
privée sontde 1 175en 2008 et de 1289 en 2019.

Afin de répondre au manque de diversité des
logements, le PLUi fixe les objectifs suivants :

- Favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle
- Développement de nouvelles formes urbaines

- Améliorer l'offre de logement social et faciliter
le parcours résidentiel sur le territoire

POE bk )

Sources : Insee, RP exploitation principale,

Un parc de logement tres peu diversifié qui ne permet
pas de répondre aux besoins d'une nouvelle population
notamment de jeunes actifs.

Cittanova
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Le centre-ville de la commune est desservi par différents axes routiers départementaux tel que la RD753 qui
traverse le centre du territoire d'est en ouest et la D12 du nord au sud.
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L'axe D753 classé dans e
réseau structurant du schéma
routier  départemental, dessert

directement le site Rivabel. C'est la
principale desserte du futur projet
d'aménagement. Il permet de
rejoindre des axes de desserte plus
locale.

Les déplacements sur la commune
sont assurés essentiellement en
voiture en raison notamment du
bassin d'emplois principal situé
dans l'agglomération nantaise et
de I'A83 qui dessert la commune

I'est selon un axe nord-sud. La
voiture représente presque 88%
des déplacements domicile-travail
des habitants de Vieillevigne (INSEE,
2019).
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L'utilisation des modes doux sur
la commune est tres faible, cela
représente 6% des déplacements

domicile-travail mais cette
utilisation est similaire a celle
sur  l'intercommunalité  (5,4%).

Cela s'explique par des distances
domicile-travail importantes et par
un schéma de voie verte discontinue
ne facilitant pas les déplacements
doux. En effet, les liaisons douces
sont inégalement réparties au sein
de lacommune et ne permettent pas
des itinéraires continus a I'échelle de
I'agglomération.

la commune vise donc le
développement et la valorisation du
maillage des liaisons douces ainsi
que la sécurisation des accées et des

Dossier d'enquéte préalable DUP- commune de Vieillevigne

Des axes routiers |

importants favorisant

la dépendance ala
voiture.

1
b
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déplacements dans le centre-ville
pour les piétons.

L'aménagement d'une liaison
douce permettant la continuité du
troncon existant sur la RD753 ainsi
gu'une liaison longeant ['Ognon
pour rejoindre le Lac des Vallées
permettrait de répondre aux
objectifs de la commune en matiere
de mobilité.

ra

Eléments paysagers

La commune de Vieillevigne s'inscrit sur le bassin versant du lac de GrandLieu par l'intermédiaire de deux sous-
bassins : I'Ognon et I'lssoire ansi que sur le bassin versant de la Maine via le ruisseau du Blaison, a la limite est du
territoire communal. Le territoire est marqué par de nombreux cours d'eau et zones humides.

L'ognon traverse le territoire du nord au sud jusqu'au "Lac des vallées" situé au sud de l'agglomération.
Cet aménagement a été réalisé dans les années 1980 pour réguler et gérer les crues. Aujourd'hui c'est un espace
naturel récréactif.

Vieillevigne s'integre dans le périmetre du SDAGE Loire Bretagne (Logne, Boulogne, Ognon et Grand Lieu) qui
fixe les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et encourage |'adaptation au
changement climatique en matiere de gestion de I'eau. Dans sa partie est, la commune s'étend dans le périmetre
du SAGE de la Sevre Nantaise. Le territoire est drainé par un réseau hydrographique dense avec un ensemble de
petits ruisseaux.

L'occupationdusol esta dominante agricole (prairies, terres arables, systemes culturaux et parcellaires complexes).
On compte trés peu de foréts et de milieux a végétation arbustive sur la commune.

La commune compte un linéaire de 228 000 ml de haies se situant majoritairement en bordure des cours d'eau
principaux (Blaison, Ognon et Issoire), en bordure de routes, autour des zones baties, au niveau des vallées
et autour des plans d'eau et zones humides. Les haies bocageres possedent un role paysager, écologique et
hydraulique important. De plus elles accompagnent les chemins de randonnées traversant la commune.

g . S#]JPJ

. Circast m.ﬂlan:mﬂda'u' *

-‘ Tour du lec des Vallées
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2. |CEEs Sl O opeéer ation
Un positionnement stratégique a la frontiére de plusieurs paysages

L'ilot Rivahel, un potentiel foncier important

Le projet objet du présent dossier simplifié d'enquéte de déclaration d'utilité publique vise la maitrise fonciére de
I'ancienne usine Rivabel.

: llot Rivabel Centre-bourg historique = Riviere de ['Ognon

- -.---?- -

o iy -' P R : e L'flot Rivabel est stratégiquement situé : a proximité immédiate du centre-bourg, en entrée de ville sur I'axe

el

routier structurant (D753) et au bord d'un élément naturel de la commune, la riviere de I'Ognon.

Le site avoisine un tissu urbain historique de centre-bourg au sud-ouest, un tissu pavillonnaire en extension du
centre-bourg au nord-ouest ainsi que des espaces naturels et agricoles a I'est et au sud.

gl
b = I

tissu historique tissu pavillonnaire paysage naturel, Lac des vallées
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L'llot Rivabel concerne les parcelles 000 B 1779 et 000 B 1898 composées de différents batiments que I'on nom-
mera A, B, C et D dans ce présent dossier.
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La parcelle 000 B 1779, située Impasse du Puits Jacob, d'une superficie de 17 442 m? a une emprise au sol batie
d'environ 5245 m?. L'ensemble bati est composé d'un atelier de 2 500 m? de surface utile, d'un entrepot de 2 500
m? avec un bati adjacent de bureaux de 162 m?.

La parcelle 000 B 1898, située 28/30 Avenue du Val de LOire, d'une superficie de 1 356m? a une emprise au sol
batie de 530 m?. Le batiment de cette parcelle dénommé "la Tour" est composé de divers ateliers, entrepdts
d'environ 700 m2.

Soit une superficie totale de 18 798 m? pour une emprise batie d'environ 5 775 m?, en état de friche depuis plu-
sieurs années.

L'occupation du sol de I'ancienne usine Rivabel est qualifiée en grande partie d'un "tissu urbain discontinu"
comme pour le centre-bourg de I'agglomération ainsi que par "des prairies et autres surfaces toujours en herbe a
usage agricole" le long de I'ognon ainsi que par "des systémes culturaux et parcellaires complexes" en limite nord
du site. (cf. données Corine Land Cover).

- Tissu urbain discontinu

Prairies et autres
surfaces toujours en
herbe a usage agricole

Systémes culturaux et
parcellaires complexes

|:| Parcelles flot Rivabel

D IGM 2022 - www geoportail gouv frifmentions-legales

Un état de dégradation de Ia friche qui impacte I'image d’'entrée de ville

Les batiments des parcelles concernées par le présent dossier, sont désaffectés et dégradés.

Innocupé depuis le début des années 2000, le batiment A qui donne sur I'avenue du Val de Loire peut étre qualifié
de "verrue urbaine". Son état de dégradation est important, a I'image d'une friche urbaine. C'est pourquoi, sa
position en entrée de ville, visible depuis I'un des axes principaux de la commune, inquiéte et questionne sur
I'image que cela peut renvoyer pour I'agglomération.

L'ensemble bati B sur la parcelle 000 B 1779, est encore occupé trés partiellement par un cabinet médical. Un
garage automobile occupe une partie du reste du batiment.

En ce qui concerne le batiment C,de la méme parcelle, environ 1000 m? sont destinés a une activité d'archivage.

Le batiment D sur la parcelle 000 B 1779, qui figure encore au cadastre, a été démoli. La dalle béton est encore
présente sur le site.

16 Dossier d'enquéte préalable DUP- commune de Vieillevigne
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Occupation passée par un garage
automobile.
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Dalle béton du batiment démoli,

occupé par du
stationnement d'autocars.

, o Batiments désaffectés et non occupés
Cabinet médical
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Batiment dédié a I'activité de stockage/archivage

Batiment désaffecté en front de I'avenue D753 Locaux vacant, ancien fleuriste ) . ) , L )
Usine qui jouxte le site, délocalisation a venir
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Une |hanae:accessibilité routiere mais peu
- réfecture : 00/06/2023
paysage naturel

L'Tlot Rivabel est situé en entrée de ville, a moins de 300m du
cimetiere ou se situe le panneau d'entrée de ville.

Ce secteur est bordé :

- au nord par des espaces agricoles et naturels
-au sud par l'axe D753

- a l'est par la Vallée de I'Ognon

- a I'Ouest par un secteur pavillonnaire en développement puis le
centre-bourg

Ce secteur bénéficie d'une bonne accessibilité puisqu'il est desservi directement par la départementale D753,

avenue du Val de Loire. Cet axe est tres fréquenté et permet de relier Cholet a Saint-Jean-de-Monts.

Cette desserte donne des perspectives pour former une facade urbaine.

Entrée de ville depuis la D753

De plus, les deux parcelles concernées par le présent dossier,
sont séparées par une voirie communale aujourd'hui en impasse
qui permet de desservir le batiment dédié aux archives. Cette
voirie conduit également jusqu'a I'Ognon mais aucun acces n'est
aujourd'hui aménagé pour accéder a la riviere. De méme, il n'y a
pas de continuités piétonnes ni cyclables au sein du périmetre.
L'aménagement doux le plus proche est le circuit du "Lac des
Vallées".

22 Dossier d'enquéte préalable DUP- commune de Vieillevigne

Friche de I'llot Rivabel depuis la D753

Voie communale conduisant a I'Ognon

Une friche industrielle hordée par un
patrimoine naturel

Le site dans sa quasi-totalité est déja artificialisé
et occupé par des batiments et un revétement
imperméable pour du stationnement ou de la voirie.

Tres peu de végétation est présente. On en compte aux
pieds des batiments, a I'arriére du site sur les zones
non baties délaissées ainsi qu'en limite de zonage a
I'est et au nord. Celle-ci pousse de maniére sauvage.

L'usine Rivabel, ancienne usine de fabrication de
chaussures fermée depuis plus de 20 ans, est un
site déclassé au titre des ICPE (UD 44 DREAL). Il est
aujourd'hui identifié comme "ancien site industriel"
(CASIAS - Carte des Anciens Sites Industriels et
Activités de Services). Il est a noter qu'aucune

investigation n'a été réalisée lors de la cessation d'activités. Des études de
sols et des diagnostics de pollution seront donc a prévoir pour le futur
aménageur afin d'attester de la compatibilité des terrains si changement
d'usage (dispositions L. 556-1 et suivants du code de I'environnement).
La collectivité a souhaité avoir connaissance de I'état de pollution des sols et
des batiment et a donc demandé une estimation pour un désamiantage et
une démolition mécanique (Annexe 4 - Estimation travaux désamiantage et
démolition).

L'ancienne usine Rivabel est bordée a l'est par la riviere de I'Ognon et des
espaces naturels et agricoles. Une végétation constituée d'une haie bocagere
ancienne, pousse en limite de secteur, le long de la vallée de I'ognon. La riviere
quilongedunordausudlesite possede des caractéristiques environnementales
qgu'il conviendra d'identifier pour les prendre en compte dans le projet
d'aménagement. L'ognon constitue un corridor écologique présentant des
especes faunistiques patrimoniales telles que la Loutre d'Europe. Le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique des Pays de la Loire (SRCE) classe la riviere
de I'Ognon en tant que réservoir de biodiversité dans la catégorie "sous trame
aquatique" et comme corridor écologique "potentiel" dont I'emprise doit étre
affinée localement. Il conviendra de préserver et de valoriser la trame bleue

La riviere de I'Ognon matérialise une coupure ur-
baine entre le centre-bourg et le quartier résidentiel
de I'Hommetiere situé a I'Est du site. Cette vallée est
classée comme un réservoir de biodiversité dont le
fonctionnement écologique peut étre perturbé par
des éléments structurants artificiels. Des obstacles a
I'écoulement des eaux sont localisés le long de la ri-
viere, appelés "fragmentations ponctuelles". Aussi, la
RD753 qui longe le site est défini comme un éléments
de fragmentation écologique.

La vallée de l'ognon n'est aujourd'hui pas visible
ni accessible depuis I'ancienne usine. Une mise en
valeur écologique et paysagere sera un élément de
programmation du secteur.

Photographie aérienne 1950-1965- géoportail
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Un inventaire des zones Aumides réalisé en septembre 2011 a recensé 8 zones a enjeux pour la qualité, la quantité
des eaux et la biodiversité. La Vallée de I'ognon possede les caractéristiques suivantes :

Fonctions et Valeurs majeures :i ....................................... .A.. .t..onufé ............................................... Point'é'néga'ﬁfs """"
Hydraulique i i Présenced'uncoursd'eau, zone Mise en culture
Epuratoire id'expansion de crue et soutien d'étiage,; i Rongeurs aquatiques
Biologique épuration naturelle nuisibles

Bocage et réseau de mares
Continuité écologique (cours d'eau/
bocage)

i Valeur économique et récréative

Cf. PLU Vieillevigne- Rapport de présentation

Le site présente donc des caractéristiques environnementales et paysageres intéressantes notamment pour la
mise en valeur des corridors écologiques et la création de continuités douces.

Aussi, le site offre des perspectives visuelles intéressantes sur le patrimoine bati repéré par la DRAC tel que
I'Eglise Notre-Dame située dans le centre-bourg. Ces perspectives seront a préserver et a valoriser.

Vue sur |'église Notre-Dame depuis I'flot Rivabel

24 Dossier d'enquéte préalable DUP- commune de Vieillevigne

Le secteur du Puits Jacob qui tend a évoluer

L'ancienne usine Rivabel jouxte le secteur 2AUmM nommé "Puits Jacob" dont la programmation est décrite dans
I'OAP du méme nom. Ce secteur vise la création d'un quartier a vocation d'habitats mixtes d'une densité de 20
logements par hectare.

A terme, le renouvellement de I'llot Rivabel, devra assurer l'interface et la connexion avec ce nouveau quartier.

Entre ces deux secteurs, est implanté le réseau d'assainissement du futur lotissement de I'OAP du Puits Jacob.
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OAP - PLU Vieillevigne

LaPlacedela Motte, située enentrée desite estactuellement
peu structurée et peu fonctionnelle. Cet espace est identifié
dans le schéma directeur d'aménagement comme un
potentiel de transformation.

Il s'agira a terme, de lui donner une véritable valeur
d'espace public, en entrée de bourg. Ainsi, la valorisation
des parcelles voisines deviendra nécessaire dans un projet
d'aménagement d'ensemble du secteur du Puits Jacob.

Place de la Motte
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L'entrge de bourg est aujourd'hui peu qualitative et attractive. On compte des locaux vacants situés en front de

la D753 et a proximité de la friche Rivabel. Cette vacance peut étre expliquée par I'environnement formé par la
friche qui n'est pas propice a l'attractivité.
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A services/agences

Le site de I'ancienne usine Rivabel présente donc des atouts majeurs tels que sa proximité avec le centre-
bourg, son potentiel mutable important, un maillage viaire structurant déja présent et des qualités paysagéres
al'Est.

Cependant, son état de dégradation affecte I'image d'entrée de ville et ne favorise pas l'attractivité et le
développement de I'ensemble du secteur du Puits Jacob.

D'apreés le diagnostic du schéma directeur d'aménagement, élaboré en janvier 2022, le site est défini comme une
polarité portant les enjeux suivants :

- se positionner sur la conservation ou la démolition de la friche et par conséquent sa dépollution ;

- affirmer une polarité d'entrée de bourg avec une programmation mixte et un péle de stationnement ;

- offrir de nouveaux services et commerces aux habitants en limitant I'impact sur 'attractivité du centre-bourg ;
- reconnecter |'flot avec la Vallée de I'Ognon et lui offrir une valeur paysagere ;

- structurer et aménager la place de la Motte et valoriser I'entrée de bourg ;

- compléter |'offre de stationnement en entrée de bourg pour faciliter les déplacements doux vers le centre.

La friche Rivabel représente une opportunité pour
accueillir une offre nouvelle de logements répondant aux
besoins de la commune.

Egalement, I'enjeu est I'accueil d'activités économiques
pour intensifier |'attractivité de l'entrée de bourg, sans
compromettre le développement du bourg et son rdle de
centralité, situé a quelques minutes a pied.

Aussi, la friche Rivabel et la place de la motte représentent &
un potentiel de stationnement en entrée de bourg. "f;
L'emplacement dusite etsasurface permettentd'imaginer DO &
la création d'un parc de stationnement pour limiter le
stationnement dans le bourg et favoriser |'utilisation des g : &)
mobilités douces pour les déplacements de proximité. G

De nombreuses possibilités sont ainsi offertes pour ce
site de par sa localisation et son potentiel de mutabilité.
Le Plan Guide Opérationnel actuellement en cours
d'élaboration permettra de définir plus précisément les
ambitions communales et la programmation pour ce
site.

Secteurs a enjeux du schéma directeur
d'aménagement
(Cittanova 27
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Le SCOT du vignoble nantais

La commune fait partie du périmetre du SCOT du Vignoble Nantais approuvé en juin 2015.
Les orientations poursuivies par le SCOT sont les suivantes :

- Penser I'économie de fagon globale en proposant des parcs d'activités variés, complémentaires et de qualité
permettant un parcours "résidentiel" évolutif pour les entreprises déja installées ou souhaitant s'implanter.

- Valoriser le territoire grace a son patrimoine environnemental et humain par la préservation des richesses
écologiques, la valorisation des paysages agricoles et naturels, le développement du potentiel touristique du
territoire et en tenant compte de la fragilité des ressources naturelles.

- Organiser le développement des villes, bourgs et villages en privilégiant une organisation territoriale solidaire,
en préservant la dynamique des centres-bourgs et villages et en requestionnant les nouvelles formes de mobilité.

Ces orientations sont déclinées dans le Document d'Orientations et d'Objectifs qui vise 5 axes :
Axe 1 : Préserver les ressources environnementales du territoire

Axe 2 : S'organiser autour de pdles de centralités supports d'équilibre et de dynamisme pour le Pays du Vignoble
Nantais

Axe 3 : Donner a l'agriculture la visibilité pour renforcer son role économique et patrimonial majeur
Axe 4 : Valoriser et renforcer la qualité de vie du Pays du Vignoble Nantais
Axe 5 : Soutenir le développement d'un systeme économique dynamique

Le SCoT identifie le bourg de Vieillevigne comme une "centralité d'équilibre d'avenir", c'est-a-dire, un territoire
appelé a développer significativement ses fonctions résidentielles et économiques en lien avec les transports ou
infrastructures potentiellement support de transport. A ce titre, Le SCoT définit un objectifs de production de
logement de 504 logements a horizon 2025-2030. De plus, le SCOT fixe la consommation maximale d’espace au-
deladel’enveloppe urbaine a 18 hectares pourlacommune de Vieillevigne sur les 10 prochaines années. En matiere
de réduction de la consommation d'espace, le SCoT prévoit donc une maitrise au travers d'un développement
prioritaire a l'intérieur des enveloppes urbaines et par la mise en ceuvre de principes d'aménagement et de
morphologies permettant de limiter les extensions de I'urbanisation.

La constitution d'une réserve fonciére sur I'llot Rivabel est donc en cohérence avec les orientations du SCOT
du Vignoble Nantais a savoir limiter I'étalement urbain par des opérations de densification et favoriser
I'attractivité des centres-bourgs.

Le Plan local d'urbanisme de Vieillevigne

Le PLU de la Commune de Vieillevigne a été approuvé le 9 janvier 2020.

Le projet de la commune s'articule autour de 5 axes :

- Inscrire le développement urbain sur un centre dynamique et agréable a vivre

- Prévoir les équipements et services nécessaires a une ville de plus de 5 000 habitants
- Favoriser I'accueil de nouvelles entreprises

- Assurer un développement harmonieux et durable du territoire

- Faire des déplacements en enjeu stratégique

En matiere de développement urbain, le projet communal se décline en deux orientations suivantes :

- la restructuration et la densification d'espaces déja urbanisés ;
- l'urbanisation futures située dans le prolongement immédiat de 'urbanisation existante.

Il est également souhaité de favoriser la mixité sociale et le parcours résidentiel a travers une typologie de
logement varié et le développement des services et équipements dans I'enveloppe urbaine.

Afin de modérer la consommation des espaces agricoles et naturels, plusieurs opérations de densification
sont visées dont notamment I'flot Rivabel. Le PADD vise la réduction de la consommation fonciere du territoire
par l'utilisation des gisements fonciers au sein des enveloppes urbaines et le travail sur la densité des futures
opérations. La consommation fonciere est estimée a environ 1,8 ha/an sur les 10 derniéres années dont presque
74% était a vocation d'habitat. Ainsi, 32% des logements nouveaux sur le territoire devront étre réalisés au sein
de I'enveloppe urbaine a travers la mobilisation des gisements fonciers inventoriés dont notamment ['flot Rivabel.
Les extensions urbaines liées a I'habitat se limiteront sur les 15 prochaines années a 15 ha et s’inscriront en
continuité immédiate des enveloppes urbaines du centre. (Soit 1 ha/an sur 15 ans ).

L'flot Rivabel est identifié au sein du PLU comme un gisement foncier (n°55) a vocation de renouvellement urbain.
La requalification de I'ancienne usine Rivabel peut ainsi permettre de répondre aux besoins de la commune
en matiere de logement, de mixité, d'activités économiques et de mobilité.
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Inventaire des gisements fonciers - PLU Vieillevigne
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atifiés dans le PLU. C'est le cas pour la vallée de I'Ognon.

En matiere de déplacement, la création d'un maillage doux entre les quartiers est encouragée et notamment vers
les points stratégiques et dynamiques du bourg ainsi qu'en direction des circuits de promenades. Le renforcement
du circuit des liaisons douces est projeté. C'est le cas notamment pour le ruisseau de I'Ognon qui devra maintenir
son espace de respirations et faciliter par des aménagements, la traversée des modes doux du bourg aux quartiers
de I'Hommetiere.

De plus, le site est située a la convergence de 4 voies douces en projet que le projet d'aménagement permettra
de connecter : la voie douce vers I'est (vers voie cyclable qui remonte vers la Planche), le futur cheminement doux
vers le Lac des Vallées, la rue du Pré au Bois et la rue des Jardins menant au centre-bourg.

Aussi, la commune a mis en évidence une problématique de stationnement dans le centre-bourg dont I'enjeu est
de le limiter dans le centre-bourg et de proposer des poches de stationnement a proximité en entrée de ville.
Le site Rivabel est identifié comme un secteur pouvant répondre a ce besoin de part sa proximité, sa surface et
son acces aux voies douces dont la rue des Jardins.

Une consommation fonciere a limiter en privilégiant la
densification des gisements foncier identifiés.

Une préservation des corridors écologiques
favorisant la constitution d'un maillage doux
jusgu'au bourg.

Le projet d'aménagement nécessitant I'acquisition fonciere de l'ilot Rivabel est en cohérence avec les
orientations du PLU de Vieillevigne notamment en matiére de développement urbain maitrisé et de limitation
de consommation fonciére, de production de logement pour répondre aux besoins de la commune, de
protection des espaces naturels ainsi que de développement de nouvelles formes de mobilités notamment
pour relier le centre-bourg aux quartiers environnants.

4. Justification du caractere
d'utilité publique

Le caractere d’utilité publique de la maitrise fonciére de I'flot Rivabel s’inscrit dans une démarche de densification
pour lutter contre la consommation fonciere des espaces naturels et agricoles. Cette démarche communale est
engagée, entre autre, pour répondre a loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 qui fixe 'objectif du zéro artificiali-
sation nette (ZAN) en 2050. Cet objectif doit se traduire par une réduction progressive des surfaces artificialisées.
La loi Climat et résilience a fixé un premier objectif intermédiaire de réduction de moitié du rythme de la consom-
mation d’espaces dans les dix prochaines années, soit d’ici 2031.

Ainsi, pour continuer de répondre aux enjeux et besoins des territoires, les collectivités doivent initier une dé-
marche de sobriété fonciere et pour cela, mobiliser leurs fonciers déja artificialisés et les présenter comme des
potentiels fonciers pour leur projets d’aménagement.

C'est le cas pour l'llot Rivabel qui profite de sa situation en entrée de ville et a proximité immédiate du centre-
bourg ainsi que d'une surface intéressante pour porter un projet d'aménagement global. Le renouvellement de
ce foncier pourrait permettre le développement des activités économiques et la production de logements aux
typologies variées, sans impact sur la consommation fonciere de la commune. Cette démarche s'inscrit dans le
recyclage urbain de la ville sur elle-méme pour limiter I'étalement urbain et I'artificialisation des sols.

Une réflexion sur la reconversion des friches portée depuis 2012

La commune de Vieillevigne a lancé en 2012, une réflexion sur 'aménagement de nouveaux quartiers sur trois
sites en friche déja artificialisés a savoir, le site de la Mairie, le site des Ardeliéres et le site Rivabel, objet du pré-
sent dossier. Les trois sites ne possedent pas les mémes caractéristiques (localisation, superficie et occupation
actuelle). Le site de la Mairie se trouve en coeur de bourg, a 'arriere de la Mairie et le site des Ardelieres se situe
au sud-ouest de l'agglomération, en extension du centre-bourg.

L'étude réalisée par la CAUE a permis de mettre en évidence les atouts du site de Rivabel tels que sa surface,
son positionnement géographique, sa proximité aux services, commerces et équipements du centre-bourg ainsi
gu’avec la Vallée de I'Ognon qui constitue un potentiel paysager et qualitatif important et qui est aujourd’hui
inexploité. De plus, cette étude présente les batiments de I'ancienne usine Rivabel comme une contrainte pour
I'urbanisation du secteur a court terme qui aujourd’hui, véhicule une image d’entrée de bourg négative. En effet,
la friche est visible depuis I'espace public sur un axe principal. U'état de dégradation du bati préoccupe la collecti-
vité pour I'image négative et dévalorisante qu'elle peut renvoyer aux visiteurs, passants et habitants.

De plus, la commune s'engage dans la transformation de la friche Rivabel au travers de différents dispositifs.

Elle a présenté un dossier fonds friches pour I'édition 2022, pour I'ancienne usine Rivabel. Ce dispositif du gou-
vernement a pour objectif de financer les opérations de recyclage des friches et de transformation de foncier déja
artificialisé.

La commune de Vieillevigne a également, sollicité le service public Urban Vitaliz qui est un outil de guide dans la
réhabilitation et le recylcage des friches et permet de répondre aux questions et blocages des collectivités sur ces
thématiques.

Les réflexions en cours sur les gisements fonciers dont notamment I'1lot Rivabel, sont également présentes dans
le schéma directeur d'aménagement élaborés en janvier 2022 et qui sera suivi d’un Plan Guide Opérationnel. Une
réflexion sur le site Rivabel, inscrit comme secteur a enjeux, sera conduite au sein de ce document.
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Dans un premier temps, la commune a souhaité lancer des démarches amiables avec le propriétaires des deux
parcelles de I'ancienne usine Rivabel. Un premier appel téléphonique a eu lieu le 10 juin 2014, suivi par deux
autres en date du 19 décembre 2014 et 20 janvier 2015. Ces échanges ont été infructueux et n'ont pas permis
d'envisager une cession a I'amiable. Par une délibération en date du 19 décembre 2014 (cf annexe 5), le conseil
municipal a confié a I'Agence Fonciere de Loire-Atlantique (AFLA) la mission d'assurer la négociation pour I'acqui-
sition des parcelles. Aucune des tentatives menées par I'AFLA sur I'année 2019 n'a permis d'envisager la cession
amiable des parcelles. De plus, I'estimation des domaines n'a pu étre que partielle des lors qu'il a été impossible
de convenir d'une liste sur les lieux avec le propriétaire.

La maitrise fonciére publique apparait donc aujourd’hui indispensable pour les raisons suivantes :

- Répondre a la demande de logement grandissante a la fois en quantité et en diversité sans consommer des
espaces non artificialisés et ainsi répondre aux objectifs fixés du ZAN ;

- Valoriser et requalifier 'image de ce site en entrée de bourg dont la facade peut étre qualifiée de "verrue
urbaine" ;

- Dépolluer un site anciennement classé en ICPE ;

- Répondre a la problématique de vacance de certains locaux commerciaux pour favoriser I'attractivité de
I'entrée de bourg en proposant une offre complémentaire a celle du centre bourg et compatible avec I'habitat
(ex : artisant, vente de producteurs, etc.) ;

- Limiter la place de la voiture dans le centre bourg par la création de poche de stationnement en entrée de
ville et le développement du maillage doux : connexion facilitée avec la future voie douce menant directe-
ment au centre.

Le caractére d'utilité publique de cette acquisition entre dans la démarche de lutte contre la consommation du
foncier, la revitalisation et le maintien de I'attractivité du centre-bourg et ses espaces environnants, la réponse aux
enjeux du territoire en matiere de logements et de commerces ainsi qu’en matiere de valorisation des éléments
de trame verte et bleue et de continuité paysagére. La maitrise fonciére de I'flot Rivabel vise ici a mettre en ceuvre
un/des projet(s) qui participent au projet urbain et la politique locale d’habitat de la commune.

Les parcelles communales ne permettent pas d'envisager la réalisation de ce type de projet tant au niveau ré-
glementaire qu'en termes de surfaces disponibles. A titre d'exemple, le gisement foncier correspondant a I'llot
Rivabel a une surface de 2,72 ha qui pourrait étre mobilisée pour la création théorique de 54 logements. Les gise-
ments fonciers n°14 et n°15, qui sont les uniques gisements appartenant a la commune, totalisent une surface de
0,78 ha pour un potentiel théorique de 14 logements (cf Inventaire des gisements fonciers / page 29). Il n’existe
pas a ce jour d'autres gisements fonciers déja artificialisés bénéficiant d’'un positionnement géographique simi-
laire et d’une surface fonciere aussi favorable a une opération d’ensemble. A titre d'exemple, le potentiel théo-
rigue de production résidentielle de I'ilot Rivabel représente 20 % du potentiel théorique total de la commune.

Bilan coiit avantages/inconuénients

Conformément a la théorie administrative du bilan colts / avantages, « une opération ne peut étre légalement
déclarée d’utilité publique que si les atteintes a la propriété privée, le co(t financier et éventuellement les
inconvénients d’ordre social qu’elle comporte ne sont pas excessifs eu égard a I'intérét qu’elle présente » (Conseil
d'Etat, arrét du 2 octobre 2006).Le recours a la procédure d’expropriation constitue une atteinte a la propriété
privée, maiselle estjustifiée parla poursuite d’'un projet d’utilité publique et elle sera compensée par une indemnité.

Les parcelles sont situées dans le périmetre soumis a un droit de préemption urbain. (Annexe 1- Périmetre DPU
Vieillevigne).

La nature du zonage sur ces terrains, soit en zone 2AUm (Annexe 2- Plan de zonage, PLU Vleillevigne), implique
gu’une future opération d’'aménagement d’envergure y soit menée. L'opération d'ensemble future qui sera
définie pour 'ouverture a l'urbanisation du secteur, prendra en compte la complexité du site en matiere de
pollution et de démolition. A ce titre, une premiéere estimation a été réalisée (Annexe 4- Estimation travaux
désamiantage et démolition).

Des négociations amiables ont été engagées aupres du propriétaire des parcelles concernées. En I'absence
d’accord amiable avec les propriétaires, le juge de l'expropriation fixera l'indemnité correspondante aux
préjudices directs, matériels et certains résultant de I'expropriation (article L.322-1 du Code de I'Expropriation
pour Cause d'Utilité Publique)

Les inconvénients que présente cette procédure ne sont pas supérieurs comparés aux nombreux avantages
du projet :

- Encadrement cohérent, anticipé et raisonné de la production de logements, d’équipements et d’activités
sur ’ensemble du territoire ;

- Réponse au vieillissement de la population par I'accueil d'une nouvelle population jeune et la
production de logements a la typologie mixte et variée ;

- Limitation de I'étalement urbain et de la consommation d’espaces naturels et agricoles en optimisant
les fonciers artificialisés disponibles ;

- Mise en valeur d'un site dégradant
I'image d’entrée de ville, par des
exigences fortes sur le plan urbain,
paysager et environnemental ;

- Limitation de la spéculation fonciere ;
- Valorisation de la Vallée de I’Ognon,

constituant une continuité paysagere et
un élément de trame verte et bleue ;

- Connexion par le maillage doux des
différentes échelles : agglomération,
communale et centre-bourg ;

- Prise en compte des remarques et
observations des habitants.
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Accusé de réception en préfecture
044-214402166-20230626-BRR2023-084- WVABDER
Date de télétransmission : 20/06/2023

Date de récepti\on préfecture : 20/06/2023

SITUATION

: llot Rivabel
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Accusé de réception en préfecture
044-214402166-20230626-BRR2023-094-UABDER

Datarda jSSion A0/06/2 =
Dat récepti réfeE:em/@B P L
L]

I:l Périmetre de la DUP

P industriel, agricole ou
commercial

- Résidentiel
B indifférencié

- Annexe
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Accusé de réception en préfecture
044-214402166-20230625-BRR2023-084- VABDER
Date de télétransmission : 20/06/2023

Date de réception préfecture : 20/06/2023

PIECE 4.

Dossier d'enquéte préalable DUP- commune de Vieillevigne

SCI L'ATRIER DU

VIEIL AITRE

2 2 2
B1779 |~ EL ATRE 17442 m? | 17442 m 14€/m 244 188,00 €
SCI L'ATRIER DU , , ,
B1898 |~y t ATRe 1356m? | 1356m 14€/m 18 984,00 €
Total | °C PATRIERDU - 0s08 mez | 18798 m2 14€/m? 263 172,00 €

La valeur vénale du bien est estimée a 14€ HT le m? (cf. annexe 3 - avis France Domaine).
L'estimation sommaire des acquisitions des parcelles de I'ancienne usine de chaussures Rivabel en état de friche
industrielle, d'une surface de 18 798 m?, s'éléeve a 263 172 €. Le montant estimé par France Domaine ne prend
pas en compte pas les surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de
termites et de risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols ni le cot de démolition.

Cittanova
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PERIMETRE DROIT DE

Accusé de réception en préfecture

044 21 02166 20230626- BRRI2023-0%4:
n am/ 023
e ce tion fecture 06/2023

ANNEXE 1.
PREEMPTION URBAIN VIEILLEVIGNE
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SRR et o) | A N

Date de réception préfecture : 20/06/2023

v DE ZONAGE PLU VIEILLEVIGNE

LE FONDREAU

N
= e
o

Puits Jacob
fe w

LES ARDELIERES

A Ab

AU Jardin dos Fontaines

Ab 5

[ Limite de zonage

Orientation df

fffffff Haie a préserver (L151-23 du Code de I'Urbanisme)

1t et de Progr ion

——————— Cours d'eau a protéger (L151-23 du Code de I'Urbanisme)

Boisement & préserver (L151-23 du Code de I'Urbanisme)

Emplacement réservé (L152-2 du Code de I'Urbanisme)

T Gl (15141 s o de torbemiame) o
Batiment susceptible de changer de destination (L151-11 2°
du Code de I'Urbanisme)

Y zone humide (L151-23 du Code de I'Urbanisme)
Zone inondable

LES LANDES

Liste des réservés
| Désignati Surface (i
1 |création dune liaison piéton / vélo entre e Chemin des Ardeliéres et L450] Commune
le Lac des Vallées
é dentrée
|Avenue de I'Atlantique / Allée du Champs Fleuri / Rue du Pressoir 135 Commune
3 [ Extension du cimetiere 7785| Commune
4 | Création d'une liaison douce 245/ Commune
|5 |Requalification de la Vallée de I'Ognon 1380 Commune
6 |Rue Boileau-Acceés zone 1AU des Cantins 340 Commune
7 | Restructuration urbaine d'un ilot (réhabiliation de batiments,
. 1405 Commune
création de parking, dune liaison douce,..)
8 |Création d'une liaison douce le long de I'Ognon 2525 Commune
9 de 2 voie communale-Navinoliére 23] Commune
10| Accés a la zone 1AU de Barbin 320/ Commune
11 Création d'une liaison piéton / vélo entre la rue dAigrefeuille et s10] Commune
Ia Place de la Motte

Commune de

PLAN DE ZONAGE
Bourg

DEPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE

VIEILLEVIGNE
PLAN LOCAL D'URBANISME

DOSSIER D'APPROBATION

| —— Piécen°6.5

échelle 1/2 500

‘ Prescription ‘ Arrét ‘ Approbation
Elaboration du PLU ‘ 14.09.2017 ‘ 16.05.2019 ‘ 09-01-20
}] 8. avenue des Thébaudiéres
LT B 44800 SAINT-HERBLAIN
vwww.ouestam.fr décembre 2019
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ANNE S mmema VIS FRANCE DOMAINE

044-214402166-20230626-BRRI2023-084- WVABDER
Date de télétransmission : 20/06/2023
Date de rtSr-nlminn préfprmrp : D0/06/2023

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libergd
Epalird
Fraterears

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DirecTioN REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DES PAYS DE LA LOIRE ET DU
DEPARTEMENT DE LA LOIRE ATLANTIQUE

Division Missions domaniales

4, Quai de Versailles, BP 93503 44035 NANTES Cedex 1
Téléphone : 02 40 20 75 96

Mél : drfip44.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Bernard KUCZKO

Téléphone : 06 03 00 91 81

Courriel : bernard.kuczko@ddfip.finances.gouv.fr
N° dossier DS 5620021

N° dossier OSE 2021-44216-66915

FINAMCES PUBLIQUES

Le 28 septembre 2021

La Directrice régionale des Finances publiques des
Pays de la Loire et du département de Ia
Loire-Atlantique

[N

Mairie de Viellevigne

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

ATTENANTES.

DESIGNATION DU BIEN : FRICHE DE BATIMENTS A USAGE INDUSTRIEL, TECHNIQUE ET ADMINISTRATIF AINSI QUE PARCELLES

ADRESSE DU BIEN : IMpasse pu Puirs Jacos A VIEILLEVIGNE

VALEUR VENALE : Dk L'orpRE DE 14 € HT LE M? HORS COUT DE DEMOLITION, SOUS RESERVE DE VISITE.

I1 est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s’écarter de cette valeur.
1 — SERVICE CONSULTANT

AFFAIRE SUIVIE PAR :

2 — Date de consultation
Date de réception
Date de visite
Date de constitution du dossier « en état »

MAIRIE DE VIELLEVIGNE
Emilie GOULET

: 09 septembre 2021
: 10 septembre 2021
: non visité

: 27 septembre 2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Acquisition amiable de ’ancienne usine de chaussures dénommeée « Rivabel ». L’ensemble est en état de friche.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales : B 1779 de 17 442 m? et B 1898 (ex 1780p) de 1 356 m? soit un ensemble de 18 798 m?.

Description du bien : Sur la parcelle B 1779, Atelier de 2 500 m? de surface utile, entrepdt de 2 500 m? avec un bati
adjacent de bureaux de 162 m? Sur la parcelle B 1898, batiment dénommé la Tour : Divers ateliers, entrepots

d'environ 700 m2. L’ensemble est en état de friche depuis plusieurs années.

5 — SITUATION JURIDIQUE

- nom du propriétaire : SCI L'ATRIER DU VIEIL AITRE
- situation d'occupation : libre d'occupation.

6 — URBANISME ET RESEAUX

PLU : Zone 2AUm : Le secteur 2AU correspond a des secteurs de la commune destinés a &tre urbanisés a moyen et
long terme. La zone 2AU correspond a des secteurs de la commune non équipés, destinés a é&tre ouverts a
l'urbanisation @ moyen ou long terme. C'est pourquoi, il convient d’interdire en zone 2AU toute occupation et
utilisation du sol qui serait de nature a compromettre 1'urbanisation ultérieure des différents secteurs concernés.
Chaque secteur classé en zone 2AU ne pourra étre ouvert a l'urbanisation qu'aprés une modification ou une révision
du Plan Local d'Urbanisme.

Zones a urbaniser a dominante d’habitat, avec une mixité des fonctions.

Les parcelles d’implantation de cette ancienne usine désaffectée sont en situation de friche industrielle depuis
plusieurs années. Le positionnement de cet espace classé en zone 2AUm permettrait de développer un quartier mixte
a proximité immeédiate du centre-bourg historique.

7 — DATE DE REFERENCE

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode dite de la récupération fonciere qui consiste a fixer la valeur vénale
en fonction de la valeur du terrain lorsque le bati est trop dégradé au regard de ses cofits de réhabilitation.

La valeur vénale du bien est estimée a 14 € HT le m? hors colt de démolition sous réserve de visite.

9 — DUREE DE VALIDITE

18 mois.
10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolits éventuels liés a la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans le
délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées a changer.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques

et par délégation

Bernard KUCZKO
g
- f

Inspecteur du Domaine

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’'un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la loi
n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la
Direction Générale des Finances Publiques.
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Accusé de réception en préfecture
044-214402166-20230626-BRRI2023-084- WVABDER
Date de télétransmission : 20/06/2023

Date de réception préfecture : 20/06/2023

ESTIMATION

VIEILLEVPGNE - 32 avenee du el de Lofre [ bnpasse du Pails letob - Ancden ETS DURAND DESAMIANTAGE ET DEMOLITHON

N Désignation des ouvrages u Quaniitd | Pris Unitaire Total HT
ai PREPARATION DE CHANTIER
0101
Etablissement des DICT, Enqulte concedyonnalned, repdrage dis résoius exisbenty
{brengons dérmolis, trongon conserads], wirilication de la suppression des
alimertations, conformément i b réglementation du code de Nenvironnemsent Ls54-
1 & L558-5 et AS54-1 & RS54-38 relstif b ln sécuritd des rksemis B i CRALTS C2ALTS
0007 [Exablissement des modet apdraloied, da phatage & du FREFS #ii 1 C2EL.TS CIELTS
3103  |Evablissement d'an &tat des leux par hulssier avant f sprés trnvaun Bk ] gL Ts P. MiEmoire
SOUS TOTAL - PREFARATION DE CHANTRER 42350
o INSTALLATEON DE CHAMTIER
0201
Bise en place d'wne roulobhe dguipte Seec féfectolne, vedtialie, saritaiie hpank,
Lavaken powt la durée des travmue y compris amands ef reph conformément au code
dhu travall [article RAS34 Chantiers dun durée inférewne § 4 mok) [ i €1 FEL%0 €1 ¥1.5a
Alimeantatian sud tampleur d'eb Exlstant et donsommatian du chantier priied én
charge par la client
02.03  [iOétwre de chantier, mise en place, location et repll en fin d'intenvention ML Kl 116 93552
SOUS TOTAL - INSTALLATION DE CHANTRER €I 65V.E2
a1 DECONSTRUCTION SELECTIVE PREALABLE
03.01
Ddcondtruction selctive préalibbed au dissimiantage, inbersention & realien e 1ous
wcticn 4 par des compagnons formds et habiinds au trovaux au contact de Famiante | and. 1| €1E65290 L1 65590
03.0F
Evacuation died matérisus e I déoaniniction selective, Bols, déchetd &1 pravats
mn inertis, ¥ compris valorisation des fers et mebtaus {alu, étaim, chbles, cubere. ) T 9 L1Tahl [1 583,49
SOUS TOTAL - DECOMSTRUCTION SELECTIVE PREALABLE] €3 245899
21 ESAPMANTAGE
0l
Exablissemment du Plan de Retralt des Matdripux conferant de 'amilsnte (PREY 1ar 2
e e Farabyse des risques du prooedsu s de dépase; T d' erapouiiddement
extimd, riveau d'exposition, et de Fervdranrement des travauy {socks, cantraintes
ervironmementales | EEablissement des Flches d'identification de Déchet (FID) pour
obbentian par ke cenlie de Mockage did Certilicms Chooeplian Préalabled (CAP) el
mwunwmhnﬂummmmﬁuﬂmu riafsation dis s et des
enregistrements riglemerdalres du chantler amlante. F 1 C501.60 30160
MO |Sarstégie d'dchactilionmage powr les mesures O Bmpou sl remsent par UR o
socridibd COFRAL, déplacements, rdalisation des prélbvement st ansksos
labsratolre. [ 1) 02 244,00 2 244,00
03 [Instalation de chastier amiants i, 1 €2334,15 OF 394,15
MO |Approdsionnement et mise en place des protections de désaemiantage AT 1633 4356 €7 11552
05 |[Approvitkoanamsent et mise on place dey dquipaments de protectiont collectives
poiud b désamiantngs MF 1738 Th.B3 R 45554
D406 Rortrait des matdrisax conbenant de Famiante couverture plaques ondulées &N, 1T 4.7 5 BGR.12
040? [Conditiprnements dkanches el prolighs mdcankjuement des mabdriaim conlenant
i Tarsdama U 40,47 L2771.73
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Prise en charpe tranaport o dvatuation des matdidaux sortensnt de Famiante
1267300
Etablissement dos enregisbrements et Su Rappoet der Fin diinbervention (RA)
SOUS TOTAL - DESAMIANTAGE
GEMOLITION MECANIQLE
dmolition des covapes en superdructare, Erl slidotf des ferrallies, bols, dédhets e
grovats noen neried of chgement en benne par lilikre Sdvaciation, déle il spe ot
réduction des bitons, perbape des nefes.
Evacuation des maténaux non inertes ssus de la démolition des fuperstractures,
brirls, elechels, provans mon Bheres, ¢ oompes valorhetion des Terrailles ot mddnus
(eine, ahi, etads, chbiles, cwvre,...)
Démaliticn des infrastructunes
Chaigerment & dustuation des gravats ineres recyclabliss lias de la démalition des
super e infrastactures
Cancazsage des matérisux ineres recyclablis o de b démalition pour
VISR oM B o S0HNE
S0OUS TOTAL - DEMOUITION MECANIQUE
2L+18
Etablicsn et d BOE (dossier des ouvTages execitis)
S0US TOTAL - OE

ce chiffrage e Stabli sar b base des ddments visibles lores de netre vaite
[oouseriunes aemiarte ciment j en Fabsence du rapport de repérage reglementalne

WO COMPRES

Vidarge st dégazapes 3o b oove § fuel
Vidarge et nettovage de la fosse septique
Suppredthon ded alimantithons aelivtanted o Tournitang des Lertiicats coereipondants

Fait & VIEILLEVIGME,
Le Ched d'Agance
IDarey BANCTEL

L 5671
1 L5080
1 €% f3ET0
1| {€5420.00)
1] €H933.9
14331 LI
1453 €5, 0%
1 E211.7%
ACHTANT TOTAL HT
i
MONTANT TOTALTTC

£4 602,99
RS0 RO
14 204 45

9 786, M0

(L% 400045
06 913,96

€7 352,18
€13 532.84

£28L75
211.75

€50 335,75
€11 B6T.55
71 20710

: M A g A O
TR A T 32 330 1 0053
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Dats de réception mﬁ?&%n mp‘"*‘“‘“‘“ﬂmﬂ-*“mﬁw
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL mtm-ue vIRRLEVIGHE

L'an dewy mille quatorze, be 18 décesnbee & 20 H 04, k= conscil mumicipal de la comsmene de WEILLEVIIE diiment comroged, #'oi
réumi en dcition ordinaiee, & In mairic, wond In pednidonos de Madsene SO81TM, Myie.

Mombie de conseillein mmdeipais & enercdee @ 7,

PRESENTS ; I W, SOBEN, Firs D, BONNET, M. BATARD, Mme . BACHELIER, Mr C. JABIER, Mme C. MORCEL, Mr
M. RINARD, Mmes A ROYER, A LECLAIR, M H POGU, G DOAIILLARD, Mme 0. BOSSIS, Mr P
DOLIAY, Mrl'-tl LEVEEALL Mr IM. CARTROM, Mmes MF. VALIN, C BROCHARD, Mo A BODCHER,
TRUTIE de VA'EI-'EEEEDH Mmes 5 COGREL, & PACE, & MOULLARD, V. BROCHARD, Mr I
MECHINEATLL

ABSIRTE BT ExousEs | F. RARILLER, & AURIN qui n domed poseois H POCGUL B BARRE qui n donnd pousoir & M. BATARD,
Iadame bz Maire corstate que ke quonem st alteinl
b Deamien MECHINEA & did dlu pecpitmine

ORIET : ACQUASITION DES PARCELLES CADASTREES SECTION 216 BIT7% - SOLLICTTATION DIE
L'AGENCE FONCIERE DE LOIRE-ATLANTIOUE

Vo les articlea L. 324-1 et sudvanis du Coade de 1" Urbanisme régissant les dnblissements publics fonciers locaus,
Vuln ddibSration du Corsell communastame de ls Commumasté do Commemes de I Vallée de Clisson, en date
dhi 24 janvier 20012, approuvant Fadbésion do b Commumauté de Communes § 1'Ptablimement Poblic Foncier Local,
Agence Fomolére de Lotne-Atlantique,

Vi la création de PAgence Foncidre de Loire-Atlantique em date du 1T juin 2012 ef son assembbée péndrale
comstitulive e date du 3 juillct 3012,

Witk Jos sntuils ob Jo roglomont iméneur de FAgence Foncitre de Lodre- Allastique,

Vu ln délibeémtion mstitoent le Drvoit de Préswption sur la comenume en date du 20 marg 2014,

Vi la délibdration donnang délépation du droat de peéengtion m Mabre en date du 09 avril 2014,

Vu "avis de France Doemaine en date du § décembre 2014,

Mndame le Maire infeame [*assemblée que 1'scquisition de ocite parccle of da bitiment est motivée par le projet de
mmmt{hllim-bﬂmdcum. lﬁmiﬂﬂcdﬁﬂﬂﬁtﬂt&nmﬁnmzﬂﬂmﬂﬂhhiiwmmthu
gibe ditud o eniede de ooy of en grande partio désafMecté,

L'l.dql.l_liim de celio parcollo fait partic d'on projet global de aménagement avee Ln réalizstion d'us programme
mmrmobilicr & wocation d'habitst mixte conforme mux objectifs da SCOT et de développement deonomiqos aves des
nctiviges de commerces of de services, .'"’

La DA parie sur ome partic de I parcelle B 1779,
France Domame a été sollicité pous estimssr colle parcclle of los hilliments qui ¥ sonl construts -
Parcelle B 177p d une superficie de 9 064 m®

Les finances de o collectivitd ne permeiiant pas oo acquisitions 4 court terme, i est proposd & Pesembléc de
salliciter |"ngence foncidre de Lodre-Adlantiqos on voo d'un poriage foncier an tilre de 1"habitad.
APRES EN AVOIR DELIBERE LE CONSEIL, & Punanbmité -

DECIDE de solliciier Fimiervention de I'Agence Foniére de Loire-Atlantique pour Facquizition et le poriage des bicns
s vises o tilre de |Thabital

.

Accuse de réception en e
044-214402166-20141218-3-18-92-2014-2.DE
Date de télélransmission : 22122014

Date de reception préfecture ; 2241272014

2 10272014

AUTORISE Madwne le Malse oi son repedsentint & mena los séguciations decquisition cf b mise s puint de b
comvention ou des couventine de poctage fscior en Hen wvec PAgence Fonciére de Loire-Austigue.

AUTORISE Maduinc Ie Maire & signer un compromis (on promesse) de venbe mvec Taoulbé de substitution au profi de
FAgence Foaciére de Loire-Atlantige,

AUTORISE Madame le Maire & sobdélepier le doit de préempiion, en cas de besoin, sur bes biens susvisés §
FAgence Foncitre de Loire-Atlnfigqoe.,

DECIDE que In convention ou les comventions de portage fomcier deviont 8re approwvdes lors dun prochain consei]
minicipal.

Fait & Viellievigne be 19 dbcembee 2014

Ceitalvd esdabimne,
Tramumin ks
Akt e

La Baire,

Ml SORIN
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